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Synopse zum Baulandmobilisierungsgesetz

Basierend auf dem Gesetzesbeschluss des Deutschen Bundestages vom
07.05.2021, BT-Drucks. 382/21. Alle Normen ohne Gesetzesverweis entstammen
dem BauGB. Es werden nicht alle, sondern nur eine Auswahl an Anderungen dar-

gestellt.
§§ BauGB stand 08.08.2020 BT-Drucks. 382/21
§9 / 2d) Fur im Zusammenhang be-
Abs. baute Ortsteile (& 34) kénnen
2d in einem Bebauungsplan zur

Wohnraumversorgung eine
oder mehrere der folgenden
Festsetzungen getroffen wer-

den:

1. Flachen, auf denen
Wohngebaude errichtet
werden durfen;

2. Flachen, auf denen nur
Gebaude errichtet wer-
den dirfen, bei denen
einzelne oder alle Woh-
nungen die baulichen
Voraussetzungen fur eine
Foérderung mit Mitteln
der sozialen Wohnraum-
féorderung erfullen, oder
3. Flachen, auf denen nur
Gebaude errichtet wer-
den durfen, bei denen
sich ein Vorhabentrager
hinsichtlich einzelner
oder aller Wohnungen
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Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
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dazu verpflichtet, die
zum Zeitpunkt der Ver-
pflichtung geltenden
Foérderbedingungen der
sozialen Wohnraumfér-
derung, insbesondere die
Miet- und Belegungsbin-
dung, einzuhalten und
die Einhaltung dieser
Verpflichtung in geeigne-
ter Weise sichergestellt
wird.

Erganzend ké6nnen eine oder
mehrere der folgenden Festset-
zungen getroffen werden:

1. das MaB der baulichen
Nutzung;

2. die Bauweise, die
Uberbaubaren und die
nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen so-
wie die Stellung der bau-
lichen Anlagen;

3. vom Bauordnungs-
recht abweichende Mal3e
der Tiefe der Abstands-
flachen;

4. Mindestmalf3e far die
GroéBe, Breite und Tiefe
der Baugrundstiicke;

5. H6chstmale fir die
GroéfBe, Breite und Tiefe
der Wohnbaugrundsti-
cke, aus Grinden des
sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund
und Boden.

Die Festsetzungen nach den
Satzen 1 und 2 kénnen far Teile

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
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§ 13b

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt
§ 13a entsprechend fur Bebau-
ungsplane mit einer Grundflache
im Sinne des & 13a Absatz 1 Satz
2 von weniger als 10 000 Quad-
ratmetern, durch die die Zulas-
sigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begrindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieen. Das Ver-
fahren zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans nach Satz 1 kann
nur bis zum 31. Dezember 2019
férmlich eingeleitet werden; der
Satzungsbeschluss nach & 10
Absatz 1ist bis zum 31. Dezem-
ber 2021 zu fassen.

des raumlichen Geltungsbe-
reichs des

Bebauungsplans getroffen wer-
den. Die Festsetzungen nach
den Satzen 1 bis 3 kénnen far
Teile des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
oder fur Geschosse, Ebenen
oder sonstige Teile baulicher
Anlagen unterschiedlich getrof-
fen werden. Das Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungs-
plans nach diesem Absatz kann
nur bis zum Ablauf des 31. De-
zember 2024 férmlich eingelei-
tet werden. Der Satzungsbe-
schluss nach & 10 Absatz 1ist
bis zum Ablauf des 31. Dezem-
ber 2026 zu fassen.

Bis zum Ablauf des 31. Dezem-
ber 2022 gilt & 13a entspre-
chend flr Bebauungsplane mit
einer Grundflache im Sinne des &
13a Absatz 1 Satz 2 von weniger
als 10 000 Quadratmetern,
durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen be-
grindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile
anschlieen. Das Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungs-
plans nach Satz 1 kann nur bis
zum Ablauf des 31. Dezember
2022 férmlich eingeleitet wer-
den; der Satzungsbeschluss
nach & 10 Absatz 1ist bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2024
zu fassen.
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§ 24 (1) Der Gemeinde steht ein Vor-

Abs. 1 | kaufsrecht zu beim Kauf von

Nr. 6, | Grundstlcken

7,8, 6. in Gebieten, die nach &

Abs. 3 30, 33 oder 34 Absatz 2
vorwiegend mit Wohnge-
bauden bebaut werden
kédnnen, soweit die Grund-
sticke unbebaut sind, so-
wie

7. in Gebieten, die zum
Zweck des vorbeugenden
Hochwasserschutzes von
Bebauung freizuhalten
sind, insbesondere in
Uberschwemmungsgebie-
ten.

(1) Der Gemeinde steht ein Vor-

kaufsrecht zu beim Kauf von

Grundstlcken
6. in Gebieten, die nach &
30, 33 oder 34 Absatz 2
vorwiegend mit Wohnge-
bauden bebaut werden
kédnnen, soweit die Grund-
stlcke unbebaut sind, wo-
bei ein Grundstick auch
dann als unbebaut gilt,
wenn es lediglich mit ei-
ner Einfriedung oder zu
erkennbar vorlaufigen
Zwecken bebaut ist,
7. in Gebieten, die zum
Zweck des vorbeugenden
Hochwasserschutzes von
Bebauung freizuhalten
sind, insbesondere in
Uberschwemmungsgebie-
ten, sowie
8. in Gebieten nach den
§§& 30, 33 oder 34, wenn
a) in diesen ein stadte-
baulicher Missstand im
Sinne des § 136 Absatz 2
Satz 2 in Verbindung mit
Absatz 3 vorliegt oder
b) die baulichen Anlagen
einen Missstand im Sinne
des & 177 Absatz 2 auf-
weisen und die Grund-
sticke dadurch erhebli-
che nachteilige Auswir-
kungen auf das soziale
oder stadtebauliche Um-
feld aufweisen, insbeson-
dere durch ihren
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(3) Das Vorkaufsrecht darf nur
ausgelbt werden, wenn das
Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt. Bei der Austbung
des Vorkaufsrechts hat die Ge-
meinde den Verwendungszweck
des Grundstlcks anzugeben.

§ 25 (1) Die Gemeinde kann
1. im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplans
durch Satzung ihr Vor-
kaufsrecht an unbebauten
Grundstlicken begriinden;
2. in Gebieten, in denen
sie stadtebauliche Maf3-
nahmen in Betracht zieht,
zur Sicherung einer ge-
ordneten stadtebaulichen
Entwicklung durch Sat-
zung Flachen bezeichnen,
an denen ihr ein Vorkaufs-
recht an den Grundsti-
cken zusteht.

baulichen Zustand oder
ihre der 6ffentlichen Si-
cherheit und Ordnung
widersprechende Nut-
zung.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur
ausgelbt werden, wenn das
Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt. Bei der Austbung
des Vorkaufsrechts hat die Ge-
meinde den Verwendungszweck
des Grundstlcks anzugeben.
Dem Wohl der Allgemeinheit
kann insbesondere die De-
ckung eines Wohnbedarfs in
der Gemeinde

dienen.

(1) Die Gemeinde kann
1. im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplans
durch Satzung ihr Vor-
kaufsrecht an unbebauten
Grundsticken begrinden;
2. in Gebieten, in denen
sie stadtebauliche Maf3-
nahmen in Betracht zieht,
zur Sicherung einer ge-
ordneten stadtebaulichen
Entwicklung durch Sat-
zung Flachen bezeichnen,
an denen ihr ein Vorkaufs-
recht an den Grundstu-
cken zusteht;
3. im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplans an
brachliegenden Grund-
sticken oder fir im Zu-
sammenhang bebaute

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
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§ 28
Abs. 2
S. 1,
Abs. 3
S. 1

Auf die Satzung ist & 16 Absatz 2
entsprechend anzuwenden.

(2) & 24 Absatz 2 und 3 Satz 1
ist anzuwenden. Der Verwen-
dungszweck des Grundstlcks ist
anzugeben, soweit das bereits
zum Zeitpunkt der Austibung
des Vorkaufsrechts médglich ist.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur
binnen zwei Monaten nach Mit-
teilung des Kaufvertrags durch
Verwaltungsakt gegenlber dem
Verkaufer ausgeulbt werden.

(3) Abweichend von Absatz 2
Satz 2 kann die Gemeinde den

Ortsteile (& 34) an unbe-
bauten oder brachliegen-
den Grundsticken durch
Satzung ihr Vorkaufs-
recht begrinden, wenn
a) diese vorwiegend mit
Wohngebduden bebaut
werden kénnen und
b) es sich um ein nach &
201a bestimmtes Gebiet
mit einem angespannten
Wohnungsmarkt handelt.
Ein Grundstick gilt auch dann
als unbebaut, wenn es lediglich
mit einer Einfriedung oder zu
erkennbar vorlaufigen Zwecken
bebaut ist. Das Vorkaufsrecht
nach Satz 1 Nummer 3 erlischt
mit dem Ende der Geltungs-
dauer der Rechtsverordnung
nach & 201a.
Auf die Satzung ist & 16 Absatz 2
entsprechend anzuwenden.

(2) & 24 Absatz 2 und 3 Satz 1
und 2 ist anzuwenden. Der Ver-
wendungszweck des Grund-
stlcks ist anzugeben, soweit das
bereits zum Zeitpunkt der Aus-
Ubung des Vorkaufsrechts még-
lich ist.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur
binnen drei Monaten nach Mit-
teilung des Kaufvertrags durch
Verwaltungsakt gegenlber dem
Verkaufer ausgelbt werden.

(3) Abweichend von Absatz 2
Satz 2 kann die Gemeinde den

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
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zu zahlenden Betrag nach dem zu zahlenden Betrag nach dem
Verkehrswert des Grundstlicks Verkehrswert des Grundstlcks
(8 194) im Zeitpunkt des Kaufes | (§ 194) im Zeitpunkt des Kaufes
bestimmen, wenn der verein- bestimmen, wenn der verein-
barte Kaufpreis den Verkehrs- barte Kaufpreis den Verkehrs-
wert in einer dem Rechtsver- wert Uberschreitet.
kehr erkennbaren Weise deut-
lich Uberschreitet.
§ 31 (2) Von den Festsetzungen des (2) Von den Festsetzungen des
Abs. 2 | Bebauungsplans kann befreit Bebauungsplans kann befreit
Nr. 1, werden, wenn die GrundzUige werden, wenn die Grundzulge
Abs. 3 | der Planung nicht beruhrt wer- der Planung nicht berthrt wer-

den und

1. Grinde des Wohls der
Allgemeinheit, einschlief3-
lich des Bedarfs zur Un-
terbringung von Flichtlin-
gen oder Asylbegehren-
den, die Befreiung erfor-
dern oder

den und
1. Griinde des Wohls der
Allgemeinheit, einschliel3-
lich der Wohnbedirfnisse
der Bevolkerung und des
Bedarfs zur Unterbrin-
gung von Flichtlingen
oder Asylbegehrenden,
die Befreiung erfordern
oder

(3) In einem Gebiet mit einem
angespannten Wohnungsmarkt,
das nach & 201a bestimmt ist,
kann mit Zustimmung der Ge-
meinde im Einzelfall von den
Festsetzungen des Bebauungs-
plans zugunsten des Woh-
nungsbaus befreit werden,
wenn die Befreiung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Inte-
ressen mit den 6ffentlichen Be-
langen vereinbar ist. Von Satz 1
kann nur bis zum Ende der Gel-
tungsdauer der Rechtsverord-
nung nach § 201a Gebrauch ge-
macht werden. Die Befristung

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
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§ 34
Abs.
3aS.2

(3a) Vom Erfordernis des Einfu-
gens in die Eigenart der naheren
Umgebung nach Absatz 1 Satz 1
kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn die Abweichung
1. einem der nachfolgend
genannten Vorhaben
dient:
a) der Erweiterung, Ande-
rung, Nutzungsanderung
oder Erneuerung eines zu-
lassigerweise errichteten
Gewerbe- oder Hand-
werksbetriebs,
b) der Erweiterung, Ande-
rung oder Erneuerung ei-
nes zuldassigerweise er-
richteten, Wohnzwecken
dienenden Gebdudes oder
c) der Nutzungsanderung
einer zulassigerweise er-
richteten baulichen An-
lage zu Wohnzwecken,
einschlieB3lich einer erfor-
derlichen Anderung oder
Erneuerung, stadtebaulich
vertretbar ist und auch
unter Wirdigung nach-
barlicher Interessen mit

in Satz 2 bezieht sich nicht auf
die Geltungsdauer einer Geneh-
migung, sondern auf den Zeit-
raum, bis zu dessen Ende im
bauaufsichtlichen Verfahren
von der Vorschrift Gebrauch
gemacht werden kann. Fur die
Zustimmung der Gemeinde
nach Satz 1 gilt & 36 Absatz 2
Satz 2 entsprechend.

(3a) Vom Erfordernis des Einfl-
gens in die Eigenart der ndheren
Umgebung nach Absatz 1 Satz 1
kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn die Abweichung
1. einem der nachfolgend
genannten Vorhaben
dient:
a) der Erweiterung, Ande-
rung, Nutzungsanderung
oder Erneuerung eines zu-
lassigerweise errichteten
Gewerbe- oder Hand-
werksbetriebs,
b) der Erweiterung, Ande-
rung oder Erneuerung ei-
nes zulassigerweise er-
richteten, Wohnzwecken
dienenden Gebdudes oder
c) der Nutzungsanderung
einer zuldssigerweise er-
richteten baulichen An-
lage zu Wohnzwecken,
einschlieBlich einer erfor-
derlichen Anderung oder
Erneuerung, stadtebaulich
vertretbar ist und auch
unter Wirdigung nach-
barlicher Interessen mit

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
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den &ffentlichen Belangen den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist. vereinbar ist.
Satz 1 findet keine Anwendung Satz 1 findet keine Anwendung
auf Einzelhandelsbetriebe, die auf Einzelhandelsbetriebe, die
die verbrauchernahe Versorgung | die verbrauchernahe Versorgung
der Bevdlkerung beeintrachtigen | der Bevolkerung beeintrachtigen
oder schadliche Auswirkungen oder schadliche Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsberei- auf zentrale Versorgungsberei-
che in der Gemeinde oder in an- | che in der Gemeinde oder in an-
deren Gemeinden haben kénnen. | deren Gemeinden haben kénnen.
In den Fallen des Satzes 1 Num-
mer 1 Buchstabe b und ¢ kann
dariber hinaus vom Erfordernis
des Einfigens im Einzelfall im
Sinne des Satzes 1in mehreren
vergleichbaren Fallen abgewi-
chen werden, wenn die tbrigen
Voraussetzungen des Satzes 1
vorliegen und die Aufstellung
eines Bebauungsplans nicht er-
forderlich ist.
§ 35 (4) Den nachfolgend bezeichne- | (4) Den nachfolgend bezeichne-
Abs. 4 | ten sonstigen Vorhaben im Sinne | ten sonstigen Vorhaben im Sinne
Nr. 1 des Absatzes 2 kann nicht ent- des Absatzes 2 kann nicht ent-
lit. f, gegengehalten werden, dass sie | gegengehalten werden, dass sie
Nr. 2 Darstellungen des Flachennut- Darstellungen des Flachennut-
lit. c zungsplans oder eines Land- zungsplans oder eines Land-

schaftsplans widersprechen, die
natlrliche Eigenart der Land-
schaft beeintrachtigen oder die
Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersied-
lung beflrchten lassen, soweit
sie im Ubrigen auBenbereichs-
vertraglich im Sinne des Absat-
zes 3 sind:

1. die Anderung der bishe-

rigen Nutzung eines Ge-

baudes im Sinne des

schaftsplans widersprechen, die
natlrliche Eigenart der Land-
schaft beeintrachtigen oder die
Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersied-
lung beflrchten lassen, soweit
sie im Ubrigen auBenbereichs-
vertraglich im Sinne des Absat-
zes 3 sind:

1. die Anderung der bishe-

rigen Nutzung eines Ge-

baudes, das unter den
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Absatzes 1 Nummer 1 un- Voraussetzungen des
ter folgenden Vorausset- Absatzes 1 Nummer 1 er-
zungen: richtet wurde, unter fol-

genden Voraussetzungen:
f) im Falle der Anderung f) im Falle der Anderung
zu Wohnzwecken entste- zu Wohnzwecken entste-
hen neben den bisher hen neben den bisher
nach Absatz 1 Nummer 1 nach Absatz 1 Nummer 1
zuldssigen Wohnungen zuldssigen Wohnungen
héchstens drei Wohnun- héchstens funf Wohnun-
gen je Hofstelle und gen je Hofstelle und
2. die Neuerrichtung eines 2. die Neuerrichtung eines
gleichartigen Wohnge- gleichartigen Wohnge-
baudes an gleicher Stelle baudes an gleicher Stelle
unter folgenden Voraus- unter folgenden Voraus-
setzungen: setzungen:
c) das vorhandene Ge- c) das vorhandene Ge-
baude wird seit langerer baude wurde oder wird
Zeit vom Eigentimer seit langerer Zeit vom Ei-
selbst genutzt und gentimer selbst genutzt
und
§ 175 (2) Die Anordnung von MafRnah- | (2) Die Anordnung von Mal3nah-
Abs. 2 | men nach den §§ 176 bis 179 men nach den §§ 176 bis 179

setzt voraus, dass die alsbaldige
DurchfUhrung der MaBnahmen
aus stadtebaulichen Grinden er-
forderlich ist; bei Anordnung ei-
nes Baugebots nach & 176 kann
dabei auch ein dringender
Wohnbedarf der Bevolkerung
berlcksichtigt werden.

setzt voraus, dass die alsbaldige
Durchfihrung der MaBnahmen
aus stadtebaulichen Grinden er-
forderlich ist; bei Anordnung ei-
nes Baugebots nach & 176 kann
dabei auch ein dringender
Wohnbedarf der Bevdlkerung
berlicksichtigt werden. Dies ist
unter anderem insbesondere
dann der Fall, wenn es sich um
ein nach & 201a bestimmtes
Gebiet mit einem angespann-
ten Wohnungsmarkt handelt.

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
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& 176 (1) Im Geltungsbereich eines Be- | (1) Im Geltungsbereich eines Be-
Abs. 1 | bauungsplans kann die Ge- bauungsplans kann die Ge-

Nr. 1, meinde den Eigentimer durch meinde den Eigentimer durch
2, 3, Bescheid verpflichten, innerhalb | Bescheid verpflichten, innerhalb
Abs. 3, | einer zu bestimmenden ange- einer zu bestimmenden ange-
Abs. 4 | messenen Frist messenen Frist

1. sein Grundstlck ent-
sprechend den Festset-
zungen des Bebauungs-
plans zu bebauen oder ein
vorhandenes Gebaude
oder

2. eine vorhandene sons-
tige bauliche Anlage den
Festsetzungen des Be-
bauungsplans anzupas-
sen.

1. sein Grundstlck ent-
sprechend den Festset-
zungen des Bebauungs-
plans zu bebauen, ein vor-
handenes Gebdude,
2. eine vorhandene sons-
tige bauliche Anlage den
Festsetzungen des Be-
bauungsplans anzupassen
oder
3. sein Grundstick mit ei-
ner oder mehreren
Wohneinheiten zu be-
bauen, wenn in dem Be-
bauungsplan Wohnnut-
zungen zugelassen sind
und wenn es sich um ein
nach & 201a bestimmtes
Gebiet mit einem ange-
spannten Wohnungs-
markt handelt. Dabei
kann die Gemeinde auch
ein den Festsetzungen
des Bebauungsplans ent-
sprechendes Maf3 der
Nutzung anordnen.
Die Wirksamkeit eines nach
Satz 1 Nummer 3 erlassenen
Baugebots wird durch das
Ende der Geltungsdauer der
Rechtsverordnung nach & 201a
nicht berthrt.

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
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(3) Ist die Durchfthrung des
Vorhabens aus wirtschaftlichen
Grinden einem Eigentimer
nicht zuzumuten, hat die Ge-
meinde von dem Baugebot ab-
zusehen.

(4) Der Eigentiimer kann von
der Gemeinde die Ubernahme
des Grundstlicks verlangen,
wenn er glaubhaft macht, dass
ihm die Durchfihrung des Vor-
habens aus wirtschaftlichen
Grinden nicht zuzumuten ist. &
43 Absatz 1, 4 und 5 sowie § 44
Absatz 3 und 4 sind entspre-
chend anzuwenden.

(3) Die Gemeinde hat von dem
Baugebot abzusehen, wenn die
Durchfihrung des Vorhabens
aus wirtschaftlichen Grinden ei-
nem Eigentlimer nicht zuzumu-
ten ist. Die Gemeinde hat weiter
bis zum ... [einsetzen: Angabe
des Tages und Monats des In-
krafttretens nach Artikel 4 die-
ses Gesetzes sowie die Jahres-
zahl des funften auf das In-
krafttreten folgenden Jahres]
von dem Baugebot abzusehen,
wenn ein Eigentimer im Falle
des Absatzes 1 Nummer 3
glaubhaft macht, dass ihm die
Durchfihrung des Vorhabens
aus Grinden des Erhalts der
Entscheidungsbefugnis tGber
die Nutzung des Grundsticks
far seinen Ehegatten oder eine
in gerader Linie verwandte Per-
son nicht zuzumuten ist. Die
Regelung ist zu evaluieren.

(4) Der Eigentiimer kann von
der Gemeinde die Ubernahme
des Grundstlicks verlangen,
wenn er glaubhaft macht, dass
ihm die DurchfUhrung des Vor-
habens aus wirtschaftlichen
GrUnden nicht zuzumuten ist. &
43 Absatz 1, 4 und 5 sowie § 44
Absatz 3 und 4 sind entspre-
chend anzuwenden. In diesem
Fall kann die Gemeinde das
Grundstiick zugunsten einer
kommunalen Wohnungsbauge-
sellschaft tbernehmen, wenn
diese innerhalb angemessener

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
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Frist in der Lage ist, das Bauge-
bot zu erfillen und sich hierzu
verpflichtet.

§176a / § 176a
Stddtebauliches Entwicklungs-
konzept zur Starkung der In-
nenentwicklung

(1) Die Gemeinde kann ein
stadtebauliches Entwicklungs-
konzept beschlieBen, das Aus-
sagen zum raumlichen Gel-
tungsbereich, zu Zielen und zur
Umsetzung von MaBnahmen
enthalt, die der Starkung der
Innenentwicklung dienen.

(2) Das stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept nach Absatz
1 soll insbesondere der bauli-
chen Nutzbarmachung auch
von im Gemeindegebiet ohne
Zusammenhang verteilt liegen-
den unbebauten oder brachlie-
genden Grundstlicken dienen.

(3) Die Gemeinde kann ein
stadtebauliches Entwicklungs-
konzept nach Absatz 1 zum Be-
standteil der Begriindung eines
Bebauungsplans machen.”

& 201a / § 201a
Verordnungsermdachtigung zur
Bestimmung von Gebieten mit
einem angespannten Woh-
nungsmarkt

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
Inhalte wird keine Haftung GUbernommen.
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Die Landesregierungen werden
ermdchtigt, durch Rechtsver-
ordnung Gebiete mit einem an-
gespannten Wohnungsmarkt
zu bestimmen. Die Rechtsver-
ordnung nach Satz 1 gilt far die
Anwendung der Regelungen in
§ 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3,
§ 31 Absatz 3, § 175 Absatz 2
Satz 2 und § 176 Absatz 1 Satz 1
Nummer 3. Ein Gebiet mit ei-
nem angespannten Wohnungs-
markt liegt vor, wenn die aus-
reichende Versorgung der Be-
vOlkerung mit Mietwohnungen
in einer Gemeinde oder einem
Teil der Gemeinde zu angemes-
senen Bedingungen besonders
gefahrdet ist. Dies kann insbe-
sondere dann der Fall sein,
wenn
1. die Mieten deutlich
starker steigen als im
bundesweiten Durch-
schnitt,
2. die durchschnittliche
Mietbelastung der Haus-
halte den bundesweiten
Durchschnitt deutlich
Ubersteigt,
3. die Wohnbevolkerung
wachst, ohne dass durch
Neubautatigkeit insoweit
erforderlicher Wohnraum
geschaffen wird, oder
4. geringer Leerstand bei
groBer Nachfrage be-
steht.
Eine Rechtsverordnung nach
Satz 1 muss spatestens mit

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
Inhalte wird keine Haftung GUbernommen.
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245d

§ 246 | (6) (weggefallen)
Abs. 6

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die

Inhalte wird keine Haftung GUbernommen.

Ablauf des 31. Dezember 2026
auBer Kraft treten. Sie muss be-
grindet werden. Aus der Be-
grindung muss sich ergeben,
auf Grund welcher Tatsachen
ein Gebiet mit einem ange-
spannten Wohnungsmarkt im
Einzelfall vorliegt. Die betroffe-
nen Gemeinden und die auf
Landesebene bestehenden
kommunalen Spitzenverbande
sollen vor dem Erlass der
Rechtsverordnung beteiligt
werden.

§ 245d

Uberleitungsvorschrift aus An-
lass des Gesetzes zur Mobilisie-
rung von Bauland

(1) & 34 Absatz 2 findet auf
Baugebiete nach & 5a der
Baunutzungsverordnung keine
Anwendung.

(2) Im Anwendungsbereich
des & 34 Absatz 2 ist § 14 Ab-
satz 1a der Baunutzungsverord-
nung nicht

anzuwenden; flir die der 6ffent-
lichen Versorgung mit Tele-
kommunikationsdienstleistun-
gen dienenden Nebenanlagen
gilt dort & 14 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung ent-
sprechend.

(6) & 9 Absatz 2d gilt entspre-
chend flr Plane, die geman &
173 Absatz 3 Satz 1 des

15
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Bundesbaugesetzes in Verbin-
dung mit & 233 Absatz 3 als
Bebauungspldane fortgelten.

§ 250 |/ § 250
Bildung von Wohnungseigen-
tum in Gebieten mit ange-
spannten Wohnungsmarkten

(1) Sofern Gebiete mit ange-
spannten Wohnungsmarkten
im Sinne von & 201a Satz 3 und
4 vorliegen und diese Gebiete
nach Satz 3 bestimmt sind, be-
darf bei Wohngebauden, die
bereits am Tag des Inkrafttre-
tens der Rechtsverordnung
nach Satz 3 bestanden, die Be-
grindung oder Teilung von
Wohnungseigentum oder Tei-
leigentum nach & 1 des Woh-
nungseigentumsgesetzes der
Genehmigung. Das Genehmi-
gungserfordernis nach Satz 1
gilt nicht, wenn sich in dem
Wohngebaude nicht mehr als
fanf Wohnungen befinden. Die
Landesregierungen werden er-
machtigt, die Gebiete nach
Satz 1 durch Rechtsverordnung
zu bestimmen, die spatestens
mit Ablauf des 31. Dezember
2025 auBer Kraft treten muss.
Sie muss begrindet werden.
Aus der Begriindung muss sich
ergeben, auf Grund welcher
Tatsachen ein Gebiet mit einem
angespannten Wohnungsmarkt
im Einzelfall vorliegt. In der
Rechtsverordnung nach Satz 3

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
Inhalte wird keine Haftung GUbernommen.
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kann eine von Satz 2 abwei-
chende Anzahl an Wohnungen
bestimmt werden; diese Anzahl
kann zwischen drei und 15 lie-
gen.

(2) Zustandig fuar die Genehmi-

gung ist die von der Landesre-

gierung bestimmte Stelle. § 173

Absatz 3 gilt entsprechend.

(3) Die Genehmigung ist zu er-

teilen, wenn
1. das Grundstuck zu ei-
nem Nachlass gehért und
Wohnungseigentum oder
Teileigentum zugunsten
von Miterben oder Ver-
machtnisnehmern be-
grindet werden soll,
2. das Wohnungseigen-
tum oder Teileigentum
zur eigenen Nutzung an
Familienangehorige des
Eigentimers verauBert
werden soll,
3. das Wohnungseigen-
tum oder Teileigentum
zur eigenen Nutzung an
mindestens zwei Drittel
der Mieter verauBert
werden soll,
4. auch unter Bertcksich-
tigung des Allgemein-
wohls ein Absehen von
der Begrindung von
Wohnungseigentum oder
Teileigentum nicht mehr
zumutbar ist oder
5. ohne die Genehmigung
Anspriche Dritter auf

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
Inhalte wird keine Haftung GUbernommen.
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Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die

Inhalte wird keine Haftung GUbernommen.

Ubertragung von Woh-
nungseigentum oder Tei-
leigentum nicht erfullt
werden kénnen, zu deren
Sicherung vor dem Wirk-
samwerden des Geneh-
migungsvorbehalts eine
Vormerkung im Grund-
buch eingetragen ist.
In der Genehmigung kann be-
stimmt werden, dass auch die
VerauBBerung von Wohnungsei-
gentum oder Teileigentum der
Genehmigung entsprechend
Satz 1 Nummer 1 bis 3 bedarf.
Diese Genehmigungspflicht ist
in das Wohnungs- oder Teilei-
gentumsgrundbuch einzutra-
gen; die Eintragung erfolgt auf
Ersuchen der nach Absatz 2
Satz 1 zustandigen Stelle. Die
Genehmigungspflicht erlischt
mit AuBerkrafttreten der Ver-
ordnung nach Absatz 1 Satz 3.

(4) Unbeschadet des Absatzes
3 darf eine Genehmigung nur
versagt werden, wenn dies flr
die ausreichende Versorgung
der Bevolkerung mit Mietwohn-
raum erforderlich ist. Unter der
Voraussetzung von Satz 1 kann
die Genehmigung mit einer
Auflage erteilt werden.

(5) Bei einem Grundstulck, das
im Geltungsbereich einer
Rechtsverordnung nach Absatz
1 Satz 3 liegt, darf das Grund-
buchamt die Eintragungen in

18
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das Grundbuch nur vornehmen,
wenn ihm die Genehmigung
oder das Nichtbestehen der
Genehmigungspflicht nachge-
wiesen ist. Mit der Eintragung
gilt die Genehmigung als er-
teilt.

(6) Der Genehmigung nach

Absatz 1 Satz 1 bedarf ferner
1. die Begriindung der in
den §&§ 30 und 31 des
Wohnungseigentumsge-
setzes bezeichneten
Rechte,
2. die Begriindung von
Bruchteilseigentum nach
§ 1008 des Birgerlichen
Gesetzbuchs an Grund-
sticken mit Wohngebau-
den, wenn zugleich nach
§ 1010 Absatz 1 des Bir-
gerlichen Gesetzbuchs
im Grundbuch als Belas-
tung eingetragen werden
soll, dass Raume einem
oder mehreren Miteigen-
timern zur ausschlieBli-
chen Benutzung zuge-
wiesen sind und die Auf-
hebung der Gemein-
schaft ausgeschlossen
ist, sowie
3. bei bestehendem
Bruchteilseigentum nach
§ 1008 des Birgerlichen
Gesetzbuchs an Grund-
stiicken mit Wohngebau-
den eine im Grundbuch
als Belastung

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
Inhalte wird keine Haftung GUbernommen.
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einzutragende Regelung
nach § 1010 Absatz 1 des
Birgerlichen Gesetz-
buchs, wonach Raume ei-
nem oder mehreren Mit-
eigentimern zur aus-
schlieBBlichen Benutzung
zugewiesen sind und die
Aufhebung der Gemein-
schaft ausgeschlossen
ist.

Die Bestimmungen der Absatze

2 bis 5 gelten sinngeman.

(7) Diese Vorschrift geht im
raumlichen Anwendungsbe-
reich von Rechtsverordnungen
nach Absatz 1

Satz 3 den Rechtsverordnun-
gen nach & 172 Absatz 1 Satz 4
vor. Satz 1 findet keine Anwen-
dung, wenn nach Absatz 1 Satz
2 und 6 keine Genehmigungs-
pflicht besteht.

& 5a / § 5a
BauN Dérfliche Wohngebiete
VO

(1) Dorfliche Wohngebiete die-
nen dem Wohnen sowie der
Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen und nicht wesent-
lich stérenden Gewerbebetrie-
ben. Die Nutzungsmischung
muss nicht gleichgewichtig
sein.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
Inhalte wird keine Haftung GUbernommen.
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2. Wirtschaftsstellen
land- und forstwirt-
schaftlicher Nebener-
werbsbetriebe und die
dazugehdérigen Wohnun-
gen und Wohngebaude,
3. Kleinsiedlungen ein-
schlieBlich Wohnge-
baude mit entsprechen-
den Nutzgarten,

4. nicht gewerbliche Ein-
richtungen und Anlagen
far die Tierhaltung,

5. die der Versorgung
des Gebiets dienenden
Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

6. Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

7. sonstige Gewerbebe-
triebe,

8. Anlagen fir oOrtliche
Verwaltungen sowie flr
kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kbnnen
zugelassen werden
1. Wirtschaftsstellen
land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe und
die dazugehoérigen Woh-
nungen und Wohnge-
baude,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
Inhalte wird keine Haftung GUbernommen.
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& 17 BauNVO nach BauNVO stand 21.11.2017:

§ 17 Obergrenzen fUr die Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung
(1) Bei der Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung nach & 16 dirfen,
auch wenn eine Geschossflachenzahl oder eine Baumassenzahl nicht darge-
stellt oder festgesetzt wird, folgende Obergrenzen nicht tGberschritten

werden:
1 2 3 4
Grund- Geschoss- Bau-
Baugebiet flachen- flachen- massen-
g zahl zahl zahl
(GRZ) (GF2) (BM2)
in Kleinsiedlungsgebieten (WS)
0,2 0,4 -
in reinen Wohngebieten (WR)
allgem. Wohngebieten (WA)
Ferienhausgebieten
0,4 1,2 -
in besonderen
Wohngebieten (WB) 0,6 1,6 -
in Dorfgebieten (MD)
Mischgebieten (MI) 0,6 1,2 -
in urbanen Gebieten (MU) 0,8 3,0 -
in  Kerngebieten (MK) 1,0 3,0 -
in Gewerbegebieten (GE)
Industriegebieten (GI)
sonstigen Sondergebieten
0,8 2,4 10,0
in  Wochenendhausgebieten
0,2 0,2 -

(2) Die Obergrenzen des Absatzes 1 kdnnen aus stadtebaulichen Grinden
Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausge-
glichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die sicher-
gestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
Inhalte wird keine Haftung GUbernommen.

22



C SPARWASSER

Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Dies gilt nicht fuar Wo-
chenendhausgebiete und Ferienhausgebiete.

§ 17 BauNVO nach BT-Drs. 382/21:

§ 17 Orientierungswerte flr die Bestimmung des MafBes der baulichen Nut-
zung

Bei der Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 16 bestehen,
auch wenn eine Geschossflachenzahl oder eine Baumassenzahl nicht darge-
stellt oder festgesetzt wird, folgende Orientierungswerte fur Obergrenzen:

1 2 3 4
Grund- Geschoss-  Bau-
Baugebiet flachen-  flachen- massen-
9 zahl zahl zahl
(GRZ) (GF2) (BM2)
in  Kleinsiedlungsgebieten (WS)
0,2 0,4 -
in reinen Wohngebieten (WR)
allgem. Wohngebieten (WA)
Ferienhausgebieten
0,4 1,2 -
in besonderen
Wohngebieten (WB) 0,6 1,6 -
in Dorfgebieten (MD)
Mischgebieten (Ml) 0,6 1,2 -
dorflichen Wohngebieten (MDW)
in urbanen Gebieten (MU) 0,8 3,0 -
in Kerngebieten (MK) 1,0 3,0 -
in Gewerbegebieten (GE)
Industriegebieten (GI)
sonstigen Sondergebieten
0,8 2,4 10,0
in Wochenendhausgebieten
0,2 0,2 -

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
Inhalte wird keine Haftung GUbernommen.
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SCHMIDT

In Wochenendhausgebieten und Ferienhausgebieten dirfen die Orientie-
rungswerte far Obergrenzen nach Satz 1 nicht Gberschritten werden.

Die Veroffentlichung dieses Dokuments darf nur unverandert oder mit Zustimmung der
Sparwasser & Schmidt Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB erfolgen. FlUr die
Inhalte wird keine Haftung GUbernommen.
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